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Bostadsrattsforeningen Killingen31

Organisationsnummer 769604-1289
Arsredovisning 2015

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Killingen31 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31

Verksamhetsberittelse

Féreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen ager och forvaltar fastigheten Killingen 31
pé Sveavigen 122 i Stockholm. Fastigheten uppfdrdes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestar
av 33 lagenheter dar samtliga &r bostadsratter, Féreningen upplater ocksa 2 lokaler med hyresratt.
Fastigheten har en total bostadsyta om 1 474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm (exklusive garageytor),
totalt cirka 2 058kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stamma 7 maj 2015:

Henrik Birath Ordférande

Frederick Sheppard Kasstr (valdes 2014 pa tva ar)

Sabine Praun Ledamot

Ota Sigvardsson Suppleant

Ove Lundin Suppleant {valdes 2014 pa tva ar)

Maria Pistone Suppleant (avgick under 2015 pga. flytt)

Styrelsen har under dret haft 5 protokollférda sammantrdden.
Revisor

Revisor har varit Margaretha Morén, auktoriserad revisor pa BDO.
Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetséret har 8 verlatelser dgt rum. Enstaka beviljanden av andrahandsuthyrningar
har skett, samtliga har skett i enighet med féreningens stadgar. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar 8r att folja bostadsrattslagen.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under dret skdtts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Forvaitningsherattelse

Féreningens ekonomi &r fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i huset dr uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sandr som mc-platserna ar uthyrda.

Foreningens avgifter dr ofdrandrade sedan januari 2007, och inga férandringar dr planlagda.
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Fastigheten dr i mycket god kondition. Vdrme- och ventilationsutrustningen i fastigheten &r i bra skick
och har en férvintad livskingd kvar pa dver 10 ar. Stambyte samt ny eldragning gjordes i slutet av 90-
talet och husets fasad putsades om under 2012,

Den gemensamma garden har under dret skétts av City Garden.

Trappstadning har under aret skétts av Catarina Larsson Cleaning AB varannan vecka. Under

vinterhalvaret intensifieras stddningen till 1 gdng per vecka.

Nyckeltal

2015 2014 2013
Arsavgift/kvm brfyta 463 463 463
Viarme/kvm totalt 134 137 152
Fast lan per kvm totalt | 5394 5637 5637
Belaningsgrad 29 % 30% 29%
Soliditet 70 % 68% 67%

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Balanseras i ny rakning

-186 011

45 817
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rdrelseintdkter
Nettoomséttning 1 2040 785 1968 193
Summa rorelseintdkter 2040785 1968 193
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -1 186 619 -1 172 564
Ovriga externa kostnader 4 -28 -B75
Personalkostnader och arvoden 3 -67 024 65 709
Avskrivningar av materiella aniaggningstillgéngar -283 114 -283 114
Summa rorelsekostnader -1536 785 -1 522 062
Rorelseresultat 504 000 446 131
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 45 1197
Rantekostnader och liknande resultatposter =272 217 -299 711
Summa finansiella poster ~272 172 -298 514
Resultat efter finansiella poster 231828 147 617
Resultat fore skatt 231828 147 617
Skatter
Arets resultat 231 828 147 617
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark & 37 581 853 37 859 748
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 6 2754 7973
Summa materiella anldggningstillgangar 37 584 607 37 867 721
Summa anlaggningstillgangar 37 584 607 37 867 721
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1101 908 1139 750
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 136 63 730
Summa Kortfristiga fordringar 1136 044 1203 480
Summa omsitiningstillgangar 1136 044 1203 480
SUMMA TILLGANGAR 38 720 651 39 071 201
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Balansrakning

Belopp | kr Not 20156-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25787 626 25 787 626
Fond fér yttre undernall 1137 305 992 693
Summa bundet eget kapital 26 924 931 26 780 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -186 011 -189 015
Arets resultat 231828 147 617
Summa fritt eget kapital 45 817 -41 398
Summa eget kapital 26 970748 26 738 921
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 101 000 11601 000
Summa langfristiga skulder 11 101 000 11 601 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 96 154 72 0
Skatteskulder 309 755 308 742
Ovriga skulder 40 621 57 751
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 202 373 292 696
Summa kortfristiga skulder 648 903 731280
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 720 651 30 071 201
Stallda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamiérliga sékerhieter som

har stillts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000
Summa stélida sikerheter 18 500 000 18 500 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

>
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning | mindre ekonamiska foreningar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregdende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel8per pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefiia. Om det
farekommer verksamheter som inte avser fastighetsfbrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar % foregaende ar
Byggnad 0,93% 0,93%
Maskiner och Inventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 681 789 682 860
Hyror 1339638 1279 568
Overlatelse- och pantsétiningsavgifter 19 358 5765
2040 785 1968 193
Not 2 Drift- och fastighetskosthader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 55 787 43 058
Stédning 83 474 84 381
Tillsyn, besiktning, kontroller 2578 16 461
Tridgardsskotsel 57 348 57 349
Snéréjning 10 865 4025
Reparationer 136 281 83 846
El 70848 83 889
Uppvarmning 274753 282 275
Vatten 36 736 35 041
Sophamthing 73 911 71336
Férsékringspremie 33676 33 230
Fastighetsavgift bostader 41 019 40 161
Fastighetsskatt lokaler 114 040 114 040
Ovriga fastighetskostnader 10 506 23 499
Kabel-tv/Bredband/IT 7 491 7 491
Revisionsarvode 26 740 16 770
Férvaltningsarvode ekonomi 88 408 85877
Ekonomisk forvalining utdver avtal - 475
Panter och Gverltelser 19 358 5765
Ovriga externa tjanster 8 096 7 769
1151915 1096 538
Underhall
Lokaler 5 500 -
Gemensamma utrymmen - 15 374
Installationer 29 204 -
Hissar - 60 6b2
34 704 76 026
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1186 619 1172 564
Not 3 Personalkostnader och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 51 000 50 000
Saociala kostnader 16 024 15709
67 024 65709

Féreningen har ingen fast anstélld personal.
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20158 2014
Porto / Telefon 28 -
Konsultarvode - 8675
Summa 28 675
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérfan
-Byggnad 29 881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 481 945 -2 204 050
-Arets avskrivning enligt plan -277 895 -277 895
-2 759 840 -2 481 945
Redovisat virde vid arets slut 37 581 853 37 859748
Taxeringsvirde
Byggnader 24 600 000 24 600 000
Mark 23 604 000 23 604 000
48 204 000 48 204 000
Bostader 36 800 000 36 800 000
Lokaler i1 404 000 11 404 000
48 204 000 48 204 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets bérjan 52 188 52 188
52 188 52 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -44 215 -38 996
-Arets avskrivning enligt plan -5219 -5219
-49 434 -44 215
Redovisat virde vid arets slut 2754 7973
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Bundef eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Mediems- yitre Balanserat Arets
insatser underhdil resultat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 25 787 626 992 693 -189 015 147 617 26 738 920
Disposition enligt
stammobeslut 147 617 -147 617
Avsattning till fond 144 612 -144 612
Arets resultat 231828 231828
Belopp vid
arets utgang 25 787 626 1137 305 186 010 231 828
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
26 924 931 45 817 26 970 748
Stadgeenlig avséattning till fond for yttre underhdll har gjorts med 144 612 kr.
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
: Konvertering/ Skuidbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Sluthetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Swedbank 0,78% 2 500 000 -500 000 3 000 000
Swedbank 2018-04-27  2,83% 8 601 000 8 601 000
11 101 000 -500 000 11 601 000

)
-
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Var revisionsberaitelse har lamnats den 2016-0% 27
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Killingen 31
Org.nr, 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 31 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimtig séakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar Andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fortust samt styrelsens firvaltning for Brf Killingen 31 f&r ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
f6rlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forentigt med bostadsréttstagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2016

BDO Malardalen AB

[;Lg;{ﬁj ardia Mﬁf‘fw

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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