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Bostadsrattsforeningen Killingen 31

Organisationsnummer 769604-1289

Arsredovisning 2016
Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Killingen31 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31

Verksamhetsberittelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Killingen 31 pd Sveavigen 122 i Stockholm. Fastigheten uppfordes 1931 och
totalrenoverades 1997. Huset bestar av 33 lagenheter dér samtliga ir bostadsriitter.
Foreningen upplater ocksd 2 lokaler med hyresritt. Fastigheten har en total bostadsyta om
1 474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm (exklusive garageytor), totalt cirka 2 058 kvm.

Styrelse
Styrelsen som valdes vid ordinarie stimma 25 maj 2016:
Henrik Birath Ordférande (valdes 2015 pa tva &r)

Frederick Sheppard Kassor
Ola Sigvardsson Suppleant (valdes 2015 pé tva ar)
Ove Lundin Suppleant

Styrelsen har dven bestatt av Sabine Praun som tyvirr gick bort under aret.

Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantriden.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Revisor
Revisor har varit Margaretha Morén, auktoriserad revisor pA BDO Mailardalen AB.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av Fastighetsigama Stockholm AB.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningens ekonomi ér fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i huset &r uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser snir som mec-platserna ir uthyrda.

Foreningens avgifter dr ofrdndrade sedan januari 2007, och inga fordndringar ar planlagda.
Fastigheten &r i mycket god kondition. Varme- och ventilationsutrustningen i fastigheten &r i
bra skick och har en forvintad livslingd kvar pa éver 10 ar. Stambyte samt ny eldragning
gjordes i slutet av 90-talet och husets fasad putsades om under 2012.

Den gemensamma gérden har under aret skétts av Elfstroms tradgardsanliggningar.
Trappstédning har under aret skétts av Catarina Larsson Cleaning AB varje vecka.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid ingangen av verksamhetsaret 48 medlemmar. Under verksamhetsret har
4 6verlatelser dgt rum, med fyra avgdende medlemmar och sju tillkommande. vilket inneburit
att medlemsantalet vid verksamhetsérets slut var 51.

Flerarsoversikt

2016

[

15 2014 2013

|

Nettoomsattning 2053 319 2040785 1968 193 1747 672

Resultat efter finansiella poster 329 255 231828 147 617 41544

Soliditet (eget kapital i procent av 71% 70 % 68 % 67 %
balansomslutningen)

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhéll

Belopp vid érets 21473388 4314238 1 137 305 -186 011 231 828 26970 748
ingéng

Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond 144 612 -144 612
for yttre underhdll

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny 231 828 -231 828
rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat 329 255 329255

Belopp vid arets 21473 388 4314 238 1281917 -98 795 329 255 27 300 003
utgdng
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Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -98 795
Arets resultat 329 255
Totalt 230 460

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 180 573
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 0

Balanseras i ny rakning 49 887
Totalt 230 460

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2 053 519 2 040 785
Summa rorelseintakter 2053519 2040785
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1093 219 -1 159 879
Ovriga externa kostnader 5 -18 862 -26 768
Personalkostnader och arvoden 4 -65 710 -67 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -289 350 -283 114
Summa rorelsekostnader -1 467 141 -1 636 785
Rorelseresultat 586 378 504 000
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 787 45
Réntekostnader och liknande resultatposter -257 910 -272 217
Summa finansiella poster -257 123 -272 172
Resultat efter finansiella poster 329 255 231828
Resultat fore skatt 329 255 231828
Skatter
Arets resultat 329 255 231828
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 303 958 37 581 853
Inventarier, maskiner och installationer 7 165 325 2754
Summa materiella anl&ggningstillgangar 37 469 283 37 584 607
Summa anldaggningstillgangar 37 469 283 37 584 607
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1159 613 1101908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 887 34 136
Summa kortfristiga fordringar 1213 500 1136 044
Summa omsiattningstiligangar 1213 500 1136 044
SUMMA TILLGANGAR 38 682 783 38 720 651
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 21473 388 21473 388
Upplatelseavgifter 4 314 238 4314 238
Fond fér yttre underhall 1281917 1137 305
Summa bundet eget kapital 27 069 543 26 924 931
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -98 785 -186 011
Arets resultat 329 255 231828
Summa fritt eget kapital 230460 45 817
Summa eget kapital 27 300 003 26 970748
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 601 000 11101 000
Summa langfristiga skulder 10 601 000 11101 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 102 015 96 154
Skatteskulder 314 813 309 755
Ovriga skulder 61707 40 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 303 245 202 373
Summa Kortfristiga skulder 781780 648 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 682 783 38 720 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamfsrelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsarel redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstiligéangar % per ar % féregaende ar
Byggnad 0,93% 0,93%

Maskiner och inventarier 10% 10%

Installation fastighetsnat 5% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsdttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till
balansomslutningen.

4\
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsaittning

2016 2015
Arsavgifter 682 850 681 789
Hyror 1364 243 1332638
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 426 19 358
2053 519 2040785
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 44 522 55788
Stadning 86 249 83474
Tillsyn, besiktning, kontroller 2718 2578
Tradgardsskotsel 19470 57 348
Snérdjning 19162 10 865
Reparationer 88 602 136 281
El 78 845 70 848
Uppvarmning 293 138 274 753
Vatten 411562 36736
Sophamtning 77 887 73911
Férsakringspremie 34 219 33676
Fastighetsavgift bostader 41844 41019
Fastighetsskatt lokaler 117 910 114 040
Ovriga fastighetskostnader 19 181 10 506
Kabel-tv/Bredband/IT 7 191 7 491
Forvaltningsarvode ekonomi 91932 88 408
Panter och 6verlatelser 10 176 19 358
Juridiska atgarder 11213 -
Ovriga externa tjanster 7 807 8 096
1093 219 1125176
Underhall
Lokaler - 5 500
Installationer - 29 203
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1093 219 1159 879
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode 50 000 51000
Sociala kostnader 15710 16 024
65710 67 024

Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal,
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2016 2015
Porto / Telefon 1162 28
Revisionarvode 17 700 26 740
Summa 18 862 26 768
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 20 881193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 759 840 -2 481 945
-Arets avskrivning enligt plan -277 895 -277 895
-3 037735 -2 759 840
Redovisat varde vid arets slut 37 303 958 37 581 853
Taxeringsvarde
Byggnader 29 200 000 24 600 000
Mark 30 991 000 23 604 000
60 191 000 48 204 000
Bostader 48 400 000 36 800 000
Lokaler 11 791 000 11 404 000
60 191 000 48 204 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 52 188 52 188
-Nyanskaffningar 174 026
226 214 52 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -49 435 -44 215
-Arets avskrivning enligt plan -11 454 -5219
-60 889 -49 434
Redovisat varde vid arets slut 165 325 2754
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital

10(12)

Fritt egel kapital/Ansamiad fériust

Upp-  Fond for

latelse- ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 21473388 4314238 1137 305 -186 011 231828 26 970 748
Resultatdisposition
enl féreningsstémma:
Férandring av fond
for yttre underhall 144 612 -144 612
Balanseras i ny
rakning 231828 -231828
Arets resultat 329 255 329 255
Belopp vid
arets utgang 21473388 4314238 1281917 -98 795 329 255
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
27 069 543 230 460 27 300 003
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Swedbank 0,58% 2 000 000 500 000 2 500 000
Swedbank 2,83% 8 601 000 8 601 000
10 601 000 500 000 11101 000

X 7
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter

11(12)

2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000
Summa stéllda sakerheter 18 500 000 18 500 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Efter rékenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat

X9
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Underskrifter

Stockhoim 2017-05- 15

w3

Frederick Sheppard Henrik Birath

Var revisionsberattelse har lamnats den 2017-05- 1)

Marg ardha Mores,

BDO Malardalen AB
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 31 for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven {or den interna Kontroll som den beddmer 4r nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens firmaga att fortsiitta verksamheten. Den upplyser,
nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka frmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre in for en
viisentlig felaktighet som beror pa fel. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats. med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller firhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen. déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa eit sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens [orvaltning for Brf Killingen 31 for ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsfirvaltningen och
féreningens ekonomiska angelidgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, #r att
med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen. eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder. omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prisvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med bostadsriittslagen.

Stockholm den ,“’ mj jﬁ;),

BDO Milardalen AB Vs
/K{Ify aridiia Moren

Margaretha Morén

Auktoriserad revisor
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