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Bostadsrattsforeningen Killingen 31

Organisationsnummer 769604-1289

Arsredovisning 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Killingen31 far harmed avge arsredovisning for rdken-
skapsaret 2017-01-01 —2017-12-31

Verksamhetsberattelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kil-
lingen 31 pa Sveavigen 122 i Stockholm. Fastigheten uppfordes 1931 och totalrenoverades
1997. Huset bestar av 33 lagenheter dir samtliga dr bostadsritter. Foreningen upplater ocksa 2
lokaler med hyresritt. Fastigheten har en total bostadsyta om 1 474 kvm, lokaler om cirka 584
kvm (exklusive garageytor), totalt cirka 2 058 kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stimma 22 maj 2017:

Henrik Birath Ordférande

Frederick Sheppard Kassor (valdes 2016 pa tva ar)
Ola Sigvardsson Ordinarie ledamot

Ove Lundin Suppleant (valdes 2016 pa tva ar)
Anita Forsberg Suppleant

Styrelsen har under aret haft 5 protokollforda sammantraden.

Styrelsen har sitt séte 1 Stockholm.

Revisor

Revisor har varit Margaretha Morén, auktoriserad revisor pdA BDO Milardalen AB.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Férvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler 1 huset dr uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sanar som mec-platserna ar uthyrda.

Foreningens avgifter dr ofordndrade sedan januari 2007, och inga férdndringar ar planlagda.
Fastigheten dr i mycket god kondition. Virme- och ventilationsutrustningen 1 fastigheten ar i
normalt skick med en forvintad livsldngd kvar pa ca 10 ar. Stambyte samt ny eldragning gjor-
des i slutet av 90-talet och husets fasad putsades om under 2012.

Den gemensamma gérden har under aret skotts av Elfstroms tradgardsanldggningar.
Trappstddning har under aret skotts av Catarina Larsson Cleaning AB varje vecka.
Medlemsinformation

Foéreningen hade vid ingdngen av verksamhetsaret 51 medlemmar. Under verksamhetsaret har
3 overlatelser dgt rum, med fyra avgdende medlemmar och fyra tillkommande, vilket innebu-
rit att medlemsantalet vid verksamhetsérets slut alltjimt var 51.

Flerarsdversikt
2017 2016 015 2014
Nettoomsattning (tkr) 2 066 2 053 2041 1968
Resultat efter finansiella poster 170 329 232 148
(tkr)
Soliditet (%) 72% 71% 70 % 68 %
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 21473 388 4314 238 1281917 -98 795 329 255 27 300 003
Resultatdisposition
enligt féreningsstémma:
Foérandring av fond
for yttre underhall 180 573 -180 573
Balanseras i ny
rakning 329 265  -329 255
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 169 637 169 637
Belopp vid
arets utgdng 21473388 4314238 1462490 49 887 169 637 27 469 640

Resultatdisposition

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 49 887
Arets resultat 169 637
Totalt 219 524
Avsattning till yttre fond 180 573
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 38 951
Summa 219 524

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Roérelseintikter

Nettoomséttning 2 2 065 893 2053 519
Summa rorelseintakter 2 065 893 2053519
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 264 641 -1093 219
Ovriga externa kostnader 5 -19 519 -18 862
Personalkostnader och arvoden 4 -65 710 -65 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -293 384 -289 350
Summa rorelsekostnader -1 643 254 -1 467 141
Rorelseresultat 422 639 586 378
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 105 787
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 107 -257 910
Summa finansiella poster -253 002 -257 123
Resultat efter finansiella poster 169 637 329 255
Resultat fore skatt 169 637 329 255

Arets resultat 169 637 329 255
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 37 026 062 37 303 958
Inventarier, maskiner och installationer 7 183 776 165 325
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 209 838 37 469 283
Summa anlaggningstillgangar 37 209 838 37 469 283

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1038218 1159 613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 511 53 887
Summa kortfristiga fordringar 1093729 1213 500
Summa omséttningstillgangar 1093729 1213 500
SUMMA TILLGANGAR 38 303 567 38 682 783
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25787 626 25787 626
Fond for yttre underhall 1462 490 1281917
Summa bundet eget kapital 27 250 116 27 069 543
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 49 887 -98 795
Arets resultat 169 637 329 255
Summa fritt eget kapital 219 624 230 460
Summa eget kapital 27 469 640 27 300 003
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 101 000 10 601 000
Summa langfristiga skulder 10 101 000 10 601 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 200 701 102 015
Skatteskulder 165179 314 813
Ovriga skulder 65 814 61707
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 301 233 303 245
Summa kortfristiga skulder 732 927 781 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 303 567 38 682 783
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oftrandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléaggningstillgangar % per ar % féregaende ar
Byggnad 0,93% 0,93%

Maskiner och inventarier 10% 10%

Installation fastighetsnat 5% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 682 861 682 850
Hyror 1377 432 1364 243
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5 600 6 426
2 065 893 2 053 519
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2017 2016
Drift
Fastighetsskétsel 44 384 44 522
Stadning 87 542 86 249
Tillsyn, besiktning, kontroller - 2719
Tradgardsskotsel 22786 19 470
Snéréjning 4301 19 162
Reparationer 143 778 88 602
El 69 155 78 845
Uppvarmning 343 116 293 138
Vatten 43 262 41152
Sophamtning 71118 77 887
Forsakringspremie 35974 34 219
Fastighetsavgift bostader 43 395 41 844
Fastighetsskatt lokaler 117 910 117 910
Ovriga fastighetskostnader 11 897 19 181
Kabel-tv/Bredband/IT 9 267 7 191
Fdrvaltningsarvode ekonomi 93 170 91932
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 572 -
Panter och dverlatelser 6 706 10 176
Juridiska atgarder 1766 11213
Ovriga externa tjanster 7 304 7 807
1157 403 1093 219
Underhall
Byggnad 107 238 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 264 641 1093 219
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2017 2016
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 15710 15710
65710 65710

Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2017 2016
Porto / Telefon 519 1162
Revisionarvode 19 000 17 700
Summa 19 519 18 862
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
Vid arets bérjan
-Byggnad 29 881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 037 735 -2 759 840
-Arets avskrivning enligt plan -277 896 -277 895
-3 315 631 -3037 735
Redovisat varde vid arets slut 37 026 062 37 303 958
Taxeringsvarde
Byggnader 29 200 000 29 200 000
Mark 30 991 000 30991 000
60 191 000 60 191 000
Bostader 48 400 000 48 400 000
Lokaler 11 791 000 11 791 000
60 191 000 60 191 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 226 214 52 188
-Nyanskaffningar 33 938 174 026
260 152 226 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -60 889 -49 435
-Arets avskrivning enligt plan -15 487 -11 454
-76 376 -60 889
Redovisat varde vid arets slut 183 776 165 325
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Swedbank 0,56% 1 500 000 500 000 2 000 000
Swedbank 2,83% 8 601 000 8 601 000
10 101 000 500 000 10 601 000
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Ovriga noter

Not 9 Stallda siakerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000
Summa stéllda sdkerheter 18 500 000 18 500 000
Not 10 Eventualforpliktelser

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018-0€- 29

sl B8 ,t\w M, &\'A

Frederick Sheppard Henrik Birath

RS nL

Ola Sigvardsson

Var revisionsberéttelse har limnats den 2018« %- 24

BDO Malardalen AB
e
i‘tcuy wreth Moten

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Killingen 31 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstiindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Untalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Killingen 31 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den #7 /714:] 9&75

BDO Mailardalen AB

2
ﬂfﬂfjéﬂ/‘tgm, More
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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