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Arsredovisning 2009

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Killingen31 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2005-01-01 - 2009-12-31-

Verksamhetsberittelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000, Féreningen dger och férvaltar fastigheten Killingen31
pa Sveavdgen 122 i Stockholm. Fastigheten uppférdes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestar
av 33 ldgenheter varav en &r upplaten med hyresritt (2,5 rok om 72kvm). Féreningen upplater ocksé
3 lokaler med hyresritt. Fastigheten har en total bostadsyta om 1 474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm
{exklusive garageytor), totalt cirka 2 058kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stimma 28 maj 2009:

Madeleine Skaarnes Ordférande
Henrik Birath Kassor
Erica Bogren ledamot
Sabine Praun ledamot
Ove Lundin suppleant

Styrelsen har under dret haft 4 protokollférda sammantriden.
Revisor
Revisor har varit UIf Jarlebro, auktoriserad revisor pa BDO.

Légenhetsdveriatelser

Under verksamhetsdret har 3 dverldtelser dgt rum. 3 andrahandsuthyrningar har beviljats. Styrelsens
policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrittslagen.

Forvaltning

Den ekonamiska forvaltningen har under &ret skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.



Forslag till resultatsdisposition

Foreningen har att ta stalining till:

Balanserat resultat 122 531
Arets resultat 503 544
626 075

Styrelsen forestar féljande disposition:

Uttag ur Fond yttre underh3ll 0
Overfdring till Fond fér yttre underhall 118 380
Balanserat resultat 507 635

626 075

Forvaltningsberittelse

Foreningens ekonomi &r fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler | huset &r uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sandr som en mc-plats &r uthyrda. Ingen ko till parkeringsplatser finns for
narvarande. Tvd mc-platser malades upp under &ret.

roreningens bada lan I6per fortsattningsvis med rérlig rinta men planer finns pa att titta pa att binda
dessa da réntan férvdntas att hdjas. Féreningens avgifter &r oforéndrade sedan januari 2007, och
inga féréndringar &r planlagda. Hyran for hyresritten justerades enligt praxis under 2009.

Fastigheten &r fortfarande i mycket god kondition varfér inga storre arbeten har genomforts. En
tankt fasadrenovering &r skjuten framat beroende pa den fortsatt mycket heta byggmarknaden och
det darfor har varit svart att fa in godtagbara offerter.

Den gemensamma gérden har under ret skétts av City Garden.
Stadentreprendr for husets gemensamma ytor har bytts under aret,

Krav pa uppréttande av ldgenhetsregister har kommit under aret. Foreningen har delgivit alla
mediemmar om den nya numreringen samt anmilt detta till myndigheten.
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 2033 511 1972 368
2033 511 1972 368
Rirelsens kostnader
Driftskosthader 2 -986 129 -937 054
Avskrivhingar -180 231 -175 219
Rorelseresultat 867 151 860 095
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 2 568 32239
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -365 502 -826 085
Resultat efter finansiella poster 504 217 66 249
Resultat fore skatt 504 217 66 249
Skatt pa arets resultat -673 -8 417
Arets resultat 503 544 57 832
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Balansridkning
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Belopp i kr Nof 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 38 886 559 39 061 581

Maskiner och fnventarier 7 34 068 39 287
38 920 637 39 100 868

Summa anldggningstillgangar 38 920 637 39 100 868

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 45 511 182 682

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 21 391 26 543

66 902 209 225

Kassa och bank 9 2084 203 1580 058

Summa omsifttningstillgangar 2151105 1789 283

SUMMA TILLGANGAR 41071742 40 890 151
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 20 517 916 20 517 916

Upplatelseavgifter 1384 710 1384710

Fond fér yttre underhall 522 864 404 484
22 425 490 22 307 110

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 122 531 183 079

Arets resultat 503 544 57 832

626 075 24091

Summa eget kapital 23 051 565 22 548 021

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 17 601 000 17 601 000
17 601 000 17 601 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 43 304 57 955

Skatteskulder 119 313 259758

Ovriga skulder 40 358 38 296

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 216 202 385 121

419 177 741130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 071 742 40 890 151

Stédllda sidkerheter och ansvarsfdrbindelser

Panter och sdkerheler for egna skulder

Uttagna pantbrev i eget forvar 4 000 000

Stallda sakerheter 18 500 000 18 500 000

Summa 18 500 000 22 500 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
allmanna rad, | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
falt vagledning hamtats frin Redovisningsradets rekomendationer,

Virderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamfdrelse med féregéende ar

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker enligt en progressiv plan.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiiigangar:

-Byggnad {foregéende ar 0,57%) 0,58
-Inventarier 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta.

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintékier aviseras i forskott. De periodiseras darfor sd att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter. Arsavgift och hyror intaktsfors | samband
med avisering/fakiurering, vilket sker manatligen.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uitag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokfdringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder _
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade fériuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom rénteintakter och utdelningar, samt i
farekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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2009 2008

Arsavgifter 652 188 652 188
Hyror 1372 280 1320 330
Overlatelseavgift, pantsatiningsavgift 9043 -150
Summa 2033 511 1972 368
Not 2 Driftskostnader
Fastighefsskotsel, hisskdtsel och stadning 132 745 98 472
Reparationer 80 448 91 970
El 80 876 80 891
Uppvarmning 264 319 260 855
Vatten 38639 32127
Sophamtning 59 399 B8 873
Forsakringspremier 24 464 22 796
Fastighetetsavgift bostader 41 978 39 600
Fastighetsskatt lokaler 76 600 76 600
Ovriga fastighetskostnader 11474 8130
Kabel TV 6978 6483
Styrelsearvoden 25 000 25000
Sociala avgifter 6 544 6611
Revisionsarvoden 14 160 14 160
Férvaltningsarvode 80 334 78 818
Ovr externa ijanster 5542 17 728
Ovriga driftskostnader 8 631 6940
Summa 986 129 937 054
Anstallda, féreningen har ingen anstalld personal.
Fastighetsskatten bestar numera av en fastighetsavgift pd 1272 kr / Igh fér 2009,
samt 1 % pa iokalernas taxeringsvérde.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 2 568 30 081
Ranteintakter skattefria - 2178
Summa 2 568 32239
Not 4 Ovriga fordringar

2008-12-31 2008-12-31
Avrakning skattekonto 45512 182 400
Lgh 0001, skall krediteras - 282
Summa 45 512 182 682
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Not 5§ Réntekostnader och liknande resultatposter
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Rantekostnader till kredifinstitut 365 502 826 085
Summa 365 502 826 085
Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark
2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29 881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -1 280 112 1110 112
-Arets avskrivning enligt plan -175 012 -170 000
-1 455 124 -1 280 112
Redovisat vérde vid arets slut 38 886 569 39 061 581
Taxeringsvirde
Byggnader 24 400 000 24 400 000
Mark 15 060 Q00 15 080 000
39 460 000 39 460 000
Bostader 31 800 000 31 800 000
Lokaler 7 660 000 7 660 000
39 460 000 39 460 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, tvattmaskiner 52 188 25613
-Nyanskaffningar, tvattmaskin - 26 575
62 188 52 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -12 902 -7 683
-Arets avskrivning enligt plan -5218 -5218
-18 120 -12 901
Redovisat vérde vid arets slut 34 068 39 287
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Bromma Las S A F, skall faktureras 474 474
Férsaékringspremie, Lansférsékringar 19 206 18 032
One Com. - 142
Stockhoim Vatten AB - 6 251
Com Hem 1621 1644
Ovrigt - -
21 391 26 543
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Not 9 Kassa och bank
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Kassa 2273 2273
Bank, Swedbank 5585 272 553789
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1526 658 1023 996
2084 203 1 580 058
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser’  avgifter underhalf resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 20517916 1384710 404 484 183 079 57 B32 22 548 021
Disposition enligt
stdmmobeslut 118 380 -60 548 -57 832
Arets resultat - - 503 544 503 544
Belopp vid arets
utgang 20517916 1384710 522 864 122 531 503 544
22 425 490 626 076 23 051 566

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering /' Skuldbelopp

Langivare slutbetalning  Rénta i % % 2009-12-31 upplaning 2008-12-31
Spintab rorlig 3 man 1,36 51,00 2000000 9 000 000
Spintab rorlig 3 man 1,34 49,00 8 601 000 8 601 000
100,00 17 601 000 - 17 601 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyror och avgifter 62 736 176 016
Uppl utgiftsrantor 46 543 136 872
Fastighetsagarna - 1934
Uppl sociala avgifter 2513 537
Ei 4 745 5704
El, natkostnad 3443 3404
Revisionsarvode 15 000 15 000
Hi3G Access AB 85 489
Fi@irrvarme 34 009 29679
Vatten 3485 -
Avfall 7413 6 556
Stadkostnad 3648

Ber&knad arvode fér styrelsen & 000 6 600
Panter och dverlatelser 4242 -
Fastighetsskotsel - 2330
City Garden AB 5 664 -
Bjorn Persson Platslageri AB 16 085 .
Bankavgift, Handelsbanken 613 -

216 202 385121
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Underskrifter

(s
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Henrik Birath

Var revisionsberattelse har [amnats 2010 -6 §7~ 1\

BDO Stockholm AB
Registreral revisionsbolag
UIf Jarlepr



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN KILLINGEN 31
Org nr 769604-1289

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen och for
att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen, Vért ansvar ér
att uttala oss om drsredovisningen och firvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige, Det innebiir att vi
planerat och genomfort revisionen foir att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra

0ss om att rsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter, En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1 rdkenskapshand-
lingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulia uppskattningar som styrelsen gjort
nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, dtgérder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och god redovis-

ningssed och ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker

att resultatriikningen och balansrékningen faststélls

att resultatet disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den |} /572010
ockiolm den |1/5

BDO/Stockholm AB
Registrarat revisionsbolag
UILf Jarkdbro



