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Bostadsrattsforeningen Killingen31

Organisationsnummer 769604-1289
Arsredovisning 2014

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Killingen31 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Verksamhetsberittelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Foreningen ager och forvaltar fastigheten Killingen 31
pa Sveavagen 122 i Stockholm. Fastigheten uppfordes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestar
av 33 lagenheter dir samtliga dr bostadsratter. Féreningen upplater ocksa 2 lokaler med hyresrétt.
Fastigheten har en total bostadsyta om 1474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm {exklusive garageytor),
totalt cirka 2 058kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stimma 21 maj 2013:

Henrik Birath Ordférande
Philip Sevelius Kassor
Sabine Praun Ledamot
Frederick Sheppard Ledamot
Ove Lundin Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Margaretha Morén, auktoriserad revisor pa BDO.
Ligenhetséverlatelser

Under verksamhetsaret har 1 dverlatelse dgt rum. Flera beviljanden av andrahandsuthyrningar har
skett, samtliga har skett i enighet med féreningens stadgar. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrattslagen.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Férvaltningsberattelse

Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i huset dr uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sanar som mc-platserna ar uthyrda.
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Sedan féreningen bildades har en bostad varit upplaten med hyresrétt. Den ldgenheten saldes under
hosten 2012 vilket gav féreningen ett storre kassatillskott. Detta méjliggjorde en amortering pa 5
miljoner kronor som genomfordes i januari 2013. Utéver detta amorterade féreningen ytterligare 1
miljon kronor under januari 2014. Féreningens férandrade skuldséttning reflekteras i nyckeltalen
nedan.

Foreningens avgifter ar oférandrade sedan januari 2007, och inga férandringar &r planlagda.

Fastigheten ar i mycket god kondition. Virme- och ventilationsutrustningen i fastigheten ér i bra skick
och har en férvantad livslangd kvar pa éver 10 &r. Stambyte samt ny eldragning gjordes i slutet av 90-
talet och husets fasad putsades om under 2012.

Den gemensamma garden har under aret skétts av City Garden.

Trappstédning har under aret skétts av Catarina Larsson Cleaning AB varannan vecka. Under
vinterhalvaret intensifieras stadningen till 1 gdng per vecka.

Nyckeltal
2014 2013 2012
Arsavgift/kvm brfyta 463 463 469
Varme/kvm totalt 137 152 156
Fast Ian per kvm totalt | 5637 5637 8552
| Belaningsgrad 30% 29% 39%
Soliditet 68% 67% 59%

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans férfogande

Balanserat resultat - 189015
Arets resultat 147 617
-41398

Styrelsen foreslar att:

Balanseras i ny rdkning -41 398
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 1 1968 193 1747 672

Summa rérelseintikter 1968 193 1747 672

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1097 213 -1 068 585

Underhaliskostnader 3 -76 026 -33 166

Personalkostnader 4 -65 709 -65710

Avskrivningar -283 114 -200 048

Summa rérelsekostnader -1 522 062 -1 367 509

Rorelseresultat 446 131 380 163

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1197 4 872

Réntekostnader och liknande resultatposter -299 711 -343 491

Summa finansiella poster -298 514 -338 619

Resultat efter finansiella poster 147 617 41 544

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 147 617 41 544

Skatter

Arets resuitat 147 617 41544
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 37 859 748 38 137 643
Maskiner, inventarier och installationer 6 7973 13 192
Summa materiella anléggningstillgangar 37 867 721 38 150 835
Summa anldggningstiligangar 37 867 721 38 150 835
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1139 750 1592 874
Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter 63 730 39 213
Summa kortfristiga fordringar 1203 480 1632 087
Summa omsittningstillgangar 1203 480 1632 087
SUMMA TILLGANGAR 39 071 201 39 782 922
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 21473 388 21473 388
Upplatelseavgifter 4 314 238 4 314 238
Fond for yttre underhall 992 693 924 107
Summa bundet eget kapital 26 780 319 26711733
Fritt eget kapital/Ansamliad forlust

Balanserat resultat -189 015 -161 973
Arets resultat 147 617 41 544
Summa fritt eget kapital -41 398 -120 429
Summa eget kapital 26 738 921 26 591 304
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 601 000 11 601 000
Summa langfristiga skulder 11 601 000 11 601 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 72 091 1064 213
Skatteskulder 308742 275 211
Ovriga skulder 57 751 31530
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 292 696 219 664
Summa kortfristiga skulder 731280 1590 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 071 201 39 782 922
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sékerheter

Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som

har stélits for egna skulder och avséitningar

Fastighetsinteckningar 18 500 000 18 500 000
Summa stillda sédkerheter 18 500 000 18 500 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rdkenskapsaret redovisas som intkt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar % foregaende ar
Byggnad 0,93% 0,70%
Maskiner och inventarier 10% 10%

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efler
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med freningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskosinader redovisas i resultatrékningen inom érets resuitat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 682 860 682 860
Hyror 1279 568 1 053 260
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5765 11 552
1968 193 1747 672
Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 43 058 42 097
Stadning 84 381 80 148
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 461 7167
Tradgardsskotsel 57 349 52 560
Snérdjning 4 025 3903
Reparationer 83 846 42 231
El 83 889 102 383
Uppvarmning 282 275 312 682
Vatten 35 041 36 959
Sophadmtning 71336 67 226
Foérsékringspremie 33 230 31207
Fastighetsavgift bostader 40 161 39 930
Fastighetsskatt lokaler 114 040 114 040
Ovriga fastighetskostnader 23 499 9 401
Kabel-tv/Bredband/IT 7 491 7449
Revisionsarvode 16 770 15 500
Forvaltningsarvode ekonomi 85 677 83 789
Ekonomisk forvaltning uttver avtal 475 -
Panter och &verlatelser 5765 11 552
Ovriga externa tjanster 8 444 8 361
1097 213 1 068 585
Not 3 Underhall
2014 2013
Gemensamma utrymmen 15 374 -
Hissar 60 652 33 166

Summa 76 026 33166
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2014 2013
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 15 709 15710
65 709 65710
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29 881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 204 050 -2 009 221
-Arets avskrivning enligt plan -277 895 -194 829
-2 481945 -2 204 050
Redovisat virde vid arets slut 37 859 748 38 137 643
Taxeringsvérde
Byggnader 24 600 000 24 600 000
Mark 23 604 000 23 604 000
48 204 000 48 204 000
Bostéder 36 800 000 36 800 000
Lokaler 11 404 000 11 404 000
48 204 000 48 204 000
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 52 188 52 188
52 188 52 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -38 996 -33777
-Arets avskrivning enligt plan -5219 -5219
-44 215 -38 996
Redovisat virde vid arets slut 7973 13192

W
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad foriust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 21473388 4314238 924 107 -161 973 41544 26 591 304
Disposition enligt
stdmmobeslut 41 544 -41 544
Avséttning till fond 68 586 -68 586
Arets resultat 147 617 147 617
Belopp vid arets
utgang 21473388 4314238 992693 -189 015 147 617
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
26 780 319 -41 398 26 738 921

Stadgeenlig avséttning till fond for yttre underhall har gjorts med 144 612 kr. Uttag ur fonden har gjorts
motsvarande under aret genomfért periodiskt underhall, 76 026 kr.

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Swedbank 1,55% 3 000 000 -1 000 000 4 000 000
Swedbank 2018-04-27 2,83% 8 601 000 8 601 000
Avgar kortfristig del -1 000 000
11601000 -1 000 000 11 601 000
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Underskrifter

Stockholm 20154 - 1

Sabine Praun
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\F'r'e%erick Sheppard

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2015-0/- 15~

p
W&Mw Marén,

BDO Mélardalen AB
Registrerat revisionsbolag
Margarstha Morén
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 31 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéndig for att upprdtta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Killingen 31 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ?.Sfatfﬂé'(; fiﬁ Al
flary arhoa Mo,

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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