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Bostadsrattsforeningen Killingen31

Organisationsnummer 769604-1289
Arsredovisning 2013

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Killingen31 far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2013-01-01-2013-12-31

Verksamhetsberittelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 31
p& Sveavigen 122 i Stockholm. Fastigheten uppférdes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestar
av 33 ldgenheter dir samtliga dr bostadsratter. Féreningen upplater ocksa 2 lokaler med hyresratt.
Fastigheten har en total bostadsyta om 1 474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm (exklusive garageytor),
totalt cirka 2 058kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stamma 21 maj 2013:

Henrik Birath Ordférande
Viktor Hedberg Kassor
Sabine Praun Ledamot
Ove Lundin Suppleant
Frederick Sheppard Ledamot
Philip Sevelius Ledamot

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Margaretha Morén, auktoriserad revisor pa BDO.
Légenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 3 dverlatelser dgt rum. Flera beviljanden av andrahandsuthyrningar har
skett, samtliga har skett i enighet med foreningens stadgar. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsrattslagen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Stockholm AB.
Forvaltningsberattelse

Foreningens ekonomi dr fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i huset &r uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sandar som mc-platserna ar uthyrda.
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Sedan féreningen bildades har en bostad varit upplaten med hyresrétt. Den lagenheten saldes under
hdsten 2012 vilket gav féreningen ett stérre kassatillskott. Detta méjliggjorde en amortering pa 5
miljoner kronor som genomférdes i januari 2013. Utdver detta amorterade féreningen ytterligare 1
miljon kronor under januari 2014. Féreningens férandrade skuldsattning reflekteras i nyckeltalen
nedan.

Féreningens avgifter &r oférandrade sedan januari 2007, och inga férandringar dr planlagda.

Fastigheten dr i mycket god kondition. Varme- och ventilationsutrustningen i fastigheten &r i bra skick
och har en férvintad livslangd kvar pa dver 10 ar. Stambyte samt ny eldragning gjordes i slutet av 90-
talet och husets fasad putsades om under 2012.

Den gemensamma garden har under aret skotts av City Garden.

Trappstadning har under dret skotts av Catarina Larsson Cleaning AB var annan vecka. Under
vinterhalvaret intensifieras stadningen till 1 gang per vecka.

Nyckeltal

2013 2012 2011
Arsavgift/kvm brfyta | 463 469 426
Varme/kvm totalt 152 156 137
Fast lan per kvm totalt | 5637 8552 8552
Beldningsgrad 29% 39% 39%
Soliditet 67% 59% 56%

Forslag till resultatdisposition

Till drsstdmmans férfogande

Balanserat resultat -161 973
Arets resultat 41544
-120429

Styrelsen foreslar att:

Balanseras i ny rakning -120429
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 1747 672 1968 013
1747 672 1968 013
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 134 295 -1 341 936
Underhall 3 -33 166 -118 578
Avskrivningar -200 048 -194 893
Rorelseresultat 380 163 312 606
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 4872 10730
Rantekostnader och liknande resultatposter -343 491 -518 267
Resultat efter finansiella poster 41 544 -194 931
Resultat fore skatt 41 544 -194 931
Skatt - 16 030
Arets resultat 41 544 -178 902
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 38 137 643 38332472

Maskiner och inventarier 6 13192 18 411
38 150 835 38 350 883

Summa anldggningstillgangar 38 150 835 38 350 883

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1592 874 5956 049

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 39213 59 598

1632 087 6 015 647

Kassa och bank 9 - 573 359

Summa omsittningstillgangar 1632 087 6 589 006

SUMMA TILLGANGAR 39782 922 44 939 889
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 21473 388 21473 388
Upplatelseavgifter 4314 238 4314 238
Fond fér yttre underhall 924 107 812 661
26711733 26 600 287
Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Balanserat resultat -161 973 128 374
Arets resultat 41 544 -178 902
-120 429 -50 528
Summa eget kapital 26 591 304 26 549 759
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11 601 000 17 601 000
11 601 000 17 601 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1064 213 91554
Skatteskulder 275 211 240 064
Ovriga skulder 31530 83 518
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 219 664 373994
1590618 789 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39782922 44 939 889
Staiida sakerheter och ansvarsférbindeiser
Panter och sakerheter for egna skuider
Stallda sakerheter 18 500 000 18 500 000
Summa 18 500 000 18 500 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jamforelse med féregdende ar

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker enligt en progressiv plan.

Anldggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad (féregaende ar 0,68%) 0,70
-Inventarier 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter. Arsavgift och hyror intaktsférs i samband
med avisering/fakturering, vilket sker manatligen.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar".

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsféreningars
réanteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

2013 2012

Arsavgifter 682 860 657 223
Hyror 1074260 1349 535
Outhyrda bostader - -42 222
Outhyrda garage- och p-platser -21 000 -8 400
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift 11 552 9632
Ovrigt - 2245
Summa 1747 672 1968 013
Not 2 Driftskostnader
astighetsskotsel och stadning 185 875 200 602
Reparationer 42 231 181785
El 102 383 107 303
Uppvarmning 312682 320 871
Vatten 36 959 38 055
Sophémtning 67 226 64 086
Férsakringspremier 31207 29 638
Fastighetetsavgift bostader 39930 45 045
Fastighetsskatt lokaler 114 040 75750
Ovriga fastighetskostnader 1819 1609
Kabel TV 7 449 7 381
Styrelsearvoden 50 000 53 000
Sociala avgifter 15710 14 421
Revisionsarvoden 156 500 16 050
Forvaltningsarvode 91 371 94 900
Méaklararvode - 45 000
Ovr externa tjanster 4762 33172
Ovriga driftskostnader 15151 13 268
Summa 1134 295 1341936
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 3 Underhaliskostnader
Gemensamma utrymmen - 118 578
Hissar 33166 -

33166 118 578
Not 4 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Bank 4081 70280
Hyres- och avgiftsfordringar 255 70
Ranteintakter skattekonto 536 380

Summa 4872 10730
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2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29 881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 009 221 -1 819 547
-Arets avskrivning enligt plan -194 829 -189 674
-2 204 050 -2 009 221
Redovisat varde vid arets slut 38 137 643 38 332472
Taxeringsvarde
Byggnader 24 600 000 24 923 000
Mark 23 604 000 20 452 000
48 204 000 45 375 000
Bostéader 36 800 000 37 800 000
Lokaler 11 404 000 7 575 000
48 204 000 45 375 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan, tvattmaskiner 52 188 52 188
52 188 52 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -33778 -28 559
-Arets avskrivning enligt plan -5 218 -5 218
-38 996 -33777
Redovisat varde vid arets slut 13192 18 411
Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto 105 879 181196
SHB, Klientmedel hos Fastighetsagarna Service AB 1 486 995 5774 853
1592 874 5 956 049
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Moms pa forskottsbetald hyra 1457 25006
Avtal hisservice 2797 2835
Foérsakringspremie, Lansférsékringar 24 831 22 930
Funktionskontroll fjarrvarme 51563 4 950
Vatten 3176 2 081
Kabeltv 1799 1796
39 213 59 598
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2013 2012

Kassa - 3473
Bank, Swedbank - 569 886
- 573 359

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Upp-  Fond fér

latelse yltre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 21473388 4314238 812661 128 374 178 902 26 549 759
Disposition enligt
stammobeslut -178 902 178 902
Avséttning till yttre fond 111 446 -111 446
Arets resultat 41 544 41 544
Belopp vid arets
utgang 21 473 388 4314238 924 107 -161 974 41 544
26 711 733 -120 429 26 591 304

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall har gjorts med 144 612 kr. Uttag ur fonden har gjorts
motsvarande under aret genomfért periodiskt underhall, 33 166 kr.

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Andel Skuldbelopp

Amortering /' Skuldbelopp

Langivare Réntai % % 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Swedbank 2,29 31,74 4000000 9000 000
Swedbank 2,83 68,26 8601000 8601 000
-6 000 000
100,00 12601000 -6000000 17601000
Amortering januari 2014 -1 000 000

11 601 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2013 2012
Forutbetalda hyror och avgifter 64 865 188 617
Uppl utgiftsrantor 37 820 64 516
Uppl sociala avgifter 9426 -
El 9118 9 036
Reparation och underhall - 7704
Revisionsarvode 15 660 15 500
Fjarrvarme 41169 52 895
Sophamtning 8 747 9174
Beraknad arvode for styrelsen 30 000
Panter och 6verlatelser - 5280
Fastighetsskétsel 2 360 20733
Ovrigt 499 539
219 664 373994

Underskrifter

Stockholm 2014 -t -2¢

5/1’/%,2, T

Sabme Praun d

Fre erick Sheppard

Philip Sevélius

VAr revisionsberittelse har lamnats 2014 -05- 0+

/‘é@ﬂ.i"(,( (Mw Mfyt

BDO Malardalen AB
Registrerat revisionsbolag
Margaretha Morén
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Brf Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 31 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2012 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberdttelse daterad 17 april 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Sida 1(2)



|IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Killingen 31 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den + m*‘j 9’£1t1

f‘(ﬂzj e Morin

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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