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Bostadsrattsforeningen Killingen31

Organisationsnummer 769604-1289
Arsredovisning 2012

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Killingen31 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2012-01-01-2012-12-31

Verksamhetsberaittelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen dger och férvaltar fastigheten Killingen31
pa Sveaviagen 122 i Stockholm. Fastigheten uppférdes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestar
av 33 lagenheter varav en ar uppldten med hyresratt (2,5 rok om 72kvm). Féreningen upplater ocksa
2 lokaler med hyresrdtt. Fastigheten har en total bostadsyta om 1 474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm
(exklusive garageytor), totalt cirka 2 058kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stdmma 22 maj 2012:

Henrik Birath Ordférande
Viktor Hedberg Kassor
Sabine Praun Ledamot
Ove Lundin Suppleant
Frederick Sheppard Suppleant
Philip Sevelius Suppleant

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit UIf Jarlebro, auktoriserad revisor pa BDO.
Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 7 éverlatelser dgt rum. Flera beviljanden av andrahandsuthyrningar har
skett, samtliga har skett i enighet med féreningens stadgar . Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Forvaltningsberdttelse

Féreningens ekonomi dr fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i huset ar uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sanar som mc-platserna ar uthyrda.
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Sedan féreningen bildades har en bostad varit upplaten med hyresratt. Den ldgenheten saldes under
hésten 2012 vilket gav foreningen ett stdrre kassatillskott. Detta méjliggjorde en amortering pa 5
miljoner kronor som genomférdes i januari 2013. Det ena lanet har en tremanaders rorlig ranta och
det andra lanet &r bundet till juni 2013. Féreningens avgifter dr oférdndrade sedan januari 2007, och
inga foréndringar ar planlagda.

Fastigheten dr i mycket god kondition. Varme- och ventilationsutrustningen i fastigheten &r i bra skick
och har en férvantad livslangd kvar pa cirka 14 ar. Tvattstugan har renoverats med nya klinkers och
delar av kdllarutrymmet har malats om.

Den gemensamma garden har under aret skotts av City Garden.

Trappstadning har under aret skotts av Catarina Larsson Cleaning AB var annan vecka. Fran december
kommer stadningen att 6kas till varje vecka under vinterperioden.

Nyckeltal

2012 2011 2010
Arsavgift/kvm brfyta | 469 426 461
Varme/kvm totalt 156 137 141
Fast Ian per kvm totalt | 8 552 8 552 8 552
Beldningsgrad 39% 39% 39%
Soliditet 59% 56% 55%

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande

Balanserat resultat 128 374
Arets resultat -178 902
-50528

Styrelsen féreslar att:

Balanseras i ny rakning -50 528
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 1968 013 2 207 999
1968 013 2207 999
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 341 936 -1319 643
Underhall 3 -118 578 -23 600
Avskrivningar -194 893 -189 874
Rérelseresultat 312 606 674 882
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 10 730 11 207
Réntekostnader och liknande resultatposter -518 267 -532 826
Resultat efter finansiella poster -194 931 153 263
Resultat fore skatt -194 931 153 263
Skatt 16 030 -
Arets resultat -178 902 153 263
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 38332472 38 522 146
Maskiner och inventarier 6 18 411 23630

38 350 883 38545776

¢,

Summa anldggningstillgangar 38 350 883 38545776

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 5956 049 1911036
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 59 598 32672

6 015647 1943708
Kassa och bank 9 573 359 567 568
Summa omséttningstillgangar 6 589 006 2511276

SUMMA TILLGANGAR 44 939 889 41 057 052
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 21473 388 20 517 916
Upplatelseavgifter 4314 238 1384710
Fond for yttre underhall 812 661 795 114

26 600 287 22 697 740
Fritt eget kapital/Ansamlad fériust

Balanserat resultat 128 374 -7 342

Arets resultat -178 902 153 263
-50 528 145 921

Summa eget kapital 26 549 759 22 843 661

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 17 601 000 17 601 000

17 601 000 17 601 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 91 554 73645

Skatteskulder 240 064 237 662

Ovriga skulder 83 518 65973

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 373994 235111
789 130 612 391

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 939 889 41 057 052

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Stéllda sakerheter 18 500 000 18 500 000

Summa 18 500 000 18 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker enligt en progressiv plan.

Anldggningstillgéngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad (féregaende ar 0,66%) 0,68
-Inventarier 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddémning berdknas inflyta.

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intékter. Arsavgift och hyror intaktsférs i samband
med avisering/fakturering, vilket sker manatligen.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna réd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhall i bostadsréttsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2012 2011

Arsavgifter 657 223 597 869
Hyror 1349 535 1367 820
Outhyrda bostader -42 222 -
Outhyrda garage- och p-platser -8 400 -
Forsékringsersattning - 228 832
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift 9632 10 878
Ovrigt 2 245 2 600
Summa 1968 013 2 207 9299
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 200 602 165 437
Reparationer 181 785 287 598
El 107 303 114 385
Uppvarmning 320 871 281 534
Vatten 38 055 34 830
Sopha@mtning 64 036 61393
Forsakringspremier 29638 26 688
Fastighetetsavgift bostader 45 045 42 966
Fastighetsskatt lokaler 75750 75750
Ovriga fastighetskostnader 1609 1539
Kabel TV 7 381 7 253
Styrelsearvoden 53 000 50 000
Sociala avgifter 14 421 15705
Revisionsarvoden 16 050 16 540
Forvaltningsarvode 94 900 90 436
Maklararvode 45 000 -
Ovr externa tjanster 33172 33 981
Ovriga driftskostnader 13268 13 608
Summa 1 341 936 1319643
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 3 Underhallskostnader
Gemensamma utrymmen 118 578 -
Fasader - 23 600

118 578 23 600
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Bank 10 280 10 768
Hyres- och avgiftsfordringar 70 370
Ranteintakter skattekonto 380 69
Summa 10 730 11 207
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

2012 2011
Ackumnulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 29 881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500

40 341 693 40 341693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -1 819 547 -1 634 892

-Arets avskrivning enligt plan -189 674 -184 655
-2 009 221 -1 819 547

Redovisat varde vid arets slut 38332472 38 522 146

Taxeringsvarde

Byggnader 24 923 000 24 923 000

Mark 20 452 000 20452 000

45 375 000 45 375 000

Bostader 37 800 000 37 800 000
Lokaler 7 575000 7 575 000

45 375 000 45375000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan, tvattmaskiner 52 188 52 188
52188 52 188

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -28 559 -23 340

-Arets avskrivning enligt plan -5218 -5218
=33 777 -28 558

Redovisat varde vid arets slut 18 411 23630

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto 181 196 164 462
SHB, Klientmedel hos Fastighetsdgarna Service AB 5774 853 1746 574
5956 049 1911 036

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Moms pa forskottsbetald hyra 25006 1324
Avtal hisservice 2835 2730
Forsakringspremie, Lansforsakringar 22 930 21995
Funktionskontroll fjdrrvarme 4950 4 858
Vatten 2081 -
Kabeltv 1796 1765

59 588 32672
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Not 9 Kassa och bank
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2012 2011

Kassa 3473 3473
Bank, Swedbank 569 886 564 095
573 359 567 568

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond fér
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 20517916 1384710 795 114 -7 342 153 263 22 843 661
Disposition enligt
stammobeslut 153 263 -153 263
Avsattning till yttre fond 17 547 -17 547
Foréndring
under aret 955 472 2929 528 3885000
Arets resultat -178 902 -178 902
Belopp vid arets
utgang 21473 388 4314238 812 661 128 374 -178 902
S:a bundet eget kapital S:a ansamlad forlust
26 600 287 -50 527 26 549 760

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall har gjorts med 136 125 kr. Uttag ur fonden har gjorts
motsvarande under aret genomfort periodiskt underhall, 118 578 kr.

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare Rantai % % 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Swedbank 2,07 51,00 9 000 000 9000 000
Swedbank 2,83 49,00 8 601 000 8 601 000

100,00 17 601 000 - 17601 000

Amortering januari 2013

-5 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2012 2011

Forutbetalda hyror och avgifter 188 617 75 556
Uppl! utgiftsréntor 64 516 83708
Uppl sociala avgifter - 314
El 9036 10 746
Reparation och underhall 7704 -
Revisionsarvode 15 500 15700
Fjarrvarme 52 895 33 645
Sophamtning 9174 6 868
Beraknad arvode for styrelsen - 1000
Panter och Gverlatelser 5280 4708
Fastighetsskdtsel 20733 2242
Ovrigt 539 624
373994 235111

Underskrifter

Stockho]m 20’I§ /’

/-

Sablne Praun

Henrik Birath

Vér revisionsberattelse har lamnats 2013 -4\

e

Registrerat revisionsbolag
UIf Jér[ebr'_ci

L. ¥
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsrittsféreningen Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Killingen 31 for rakenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r andamalsenliga med hinsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvirdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och sndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrattsforeningen Killingen 31:s
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner

betriffande féreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Killingen 31 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets resultat
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har ven granskat om nagon styrelse-
ledamot p annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisnings-
lagen eller stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 17 april 2013

W i~

BDO ﬁfﬂdalen AB
Ulf Jarlebro

Aukt revisor




