Arsredovisning for
Bostadsrattsforeningen Killingen 31
769604-1289

Rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31



Bostadsrattsforeningen Killingen31

Organisationsnummer 769604-1289

Arsredovisning 2011
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2011-01-01-2011-12-31

Verksamhetsberattelse

Foreningen registrerades den 5 oktober 2000. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen31
pa Sveavigen 122 i Stockholm. Fastigheten uppfordes 1931 och totalrenoverades 1997. Huset bestar
av 33 ligenheter varav en ar upplaten med hyresrétt (2,5 rok om 72kvm). Foéreningen uppldter ocksa
3 lokaler med hyresritt. Fastigheten har en total bostadsyta om 1 474 kvm, lokaler om cirka 584 kvm
(exklusive garageytor), totalt cirka 2 058kvm.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stdamma 19 maj 2011:

Madeleine Skaarnes Ordférande
Henrik Birath Kassor
Erica Bogren ledamot
Sabine Praun ledamot
Viktor Hedberg ledamot
Ove Lundin suppleant

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Ulf Jarlebro, auktoriserad revisor pa BDO.
Liagenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 3 dverlatelser dgt rum. Inga beviljanden av andrahandsuthyrningar har
skett. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsrattslagen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Forvaltningsberattelse

Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket stabil. Samtliga lokaler i huset &r uthyrda. Samtliga
parkeringsplatser sdndr som mc-platserna dr uthyrda. Ingen ko till parkeringsplatser finns for
narvarande.



Foreningen har tva lan varav det ena med rorlig ranta. Det ena av dessa bands under 2010.
Foreningens avgifter dr oférandrade sedan januari 2007, och inga férandringar ar planlagda.

Fastigheten ar i mycket god kondition. Under aret har varme- och ventilationsutrustningen i
fastigheten undersokts varvid det konstaterats att utrustningen ar i bra skick och har en férvantad
livslangd kvar pa cirka 15 ar. Inga stGrre arbeten planeras under 2011.

Fasadputsning skedde under 2010 och slutbesiktning skedde under sommaren 2011 utan
anmarkning.

Garageport (automatisk) har bytts under aret.
Den gemensamma garden har under aret skétts av City Garden.

Trappstadning har under aret skotts av Catarina Larsson Cleaning AB var annan vecka. Frdn december
kommer stadningen att okas till varje vecka under vinterperioden.

Nyckeltal

2011 2010 2009
Arsavgift/kvm brfyta 426 461 465
Varme /kvm totalt 137 141 128
Fast lan per kvm totalt 8552 8 552 8 552
Beldningsgrad 39% 39% 45%
Soliditet 56% 55 56%
Forslag till resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande
Balanserat resultat - 7342
Arets resultat 153 263

145 921

Styrelsen foreslar att:

Balanseras i ny rdkning 145921
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 2 207 999 2007 071
2 207 999 2 007 071
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader D -1 319643 -1 192 934
Underhall 3 -23 600 -688 159
Avskrivningar -189 874 -184 987
Roérelseresultat 674 882 -59 009
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 11 207 1083
Rantekostnader och liknande resultatposter -532 826 -303 243
Resultat efter finansiella poster 153 263 -361 169
Resultat fore skatt 163 263 -361 169
Skatt - -
Arets resultat 153 263 -361 168
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 38 522 146 38 706 801

Maskiner och inventarier 6 23630 28 849
38 545 776 38 735650

Summa anldggningstillgangar 38 545776 38 735650

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 164 462 164 766

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 32672 55 903

197 134 220669

Kassa och bank 8 2 314 142 2 090 070

Summa omsattningstillgangar 2511276 2310739

SUMMA TILLGANGAR 41 057 052 41 046 389
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Balansrakning
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Beiopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 20 517 916 20517 916

Upplatelseavgifter 1384 710 1384710

Fond fér yttre underhall 795 114 658 989
22 697 740 22 561 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 342 489 951

Arets resultat 153 263 -361 168

145 921 128 783

Summa eget kapital 22 843 661 22 690 398

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 601 000 17 601 000
17 601 000 17 601 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 73 645 110 417

Skatteskulder 237 662 237 209

Ovriga skulder 65 973 15 970

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 235111 391 395

612 391 754 991

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 057 052 41 046 389

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna Skulder

Stallda s&kerheter 18 500 000 18 500 000

Summa 18 500 000 18 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker enligt en progressiv plan.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad (féregaende ar 0,64%) 0,66
-Inventarier 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berzknas inflyta.

Redovisning av intikter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som belGper pa perioden redovisas som intakter. Arsavgift och hyror intaktsférs i samband
med avisering/fakturering, vilket sker manatligen.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgdngar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
réanteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter
Not 1 Nettoomsattning
2011 2010

Arsavgifter 597 869 646 089
Hyror 1367 820 1352 274
Forsakringsersattning 228 832 -
Overlatelseavgift, pantsattningsavgift 13478 8708
Summa 2 207 999 2 007 071
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 165 437 155216
Reparationer 287 598 207 068
El 114 385 97 854
Uppvarmning 281 534 289 848
Vatten 34 830 36 883
Sophéamtning 61 393 58 908
Forsakringspremier 26 688 25748
Fastighetetsavgift bostader 42 966 42 141
Fastighetsskatt lokaler 75750 75 750
Ovriga fastighetskostnader 1539 9314
Kabel TV 7 253 7 291
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 157056 15 707
Revisionsarvoden 16 540 13660
Férvaltningsarvode 90 436 92 742
Ovr externa tjanster 33981 9 698
Ovriga driftskostnader 13608 5106
Summa 1319 643 1192 934
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 3 Underhaliskostnader
Installationer - 35 046
Fasader 23600 601 138
Garage - 51 975

23 600 688 159
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Bank 10768 868
Hyres- och avgiftsfordringar 370 215
Ranteintakter skattekonto 69 -
Summa 11 207 1083
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark

2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 29881 193 29 881 193
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 634 892 -1455124
-Arets avskrivning enligt plan -184 655 -179 768
-1819 547 -1 634 892
Redovisat vdrde vid arets slut 38 522 146 38 706 801
Taxeringsvéarde
Byggnader 24 923 000 24 923 000
Mark 20 452 000 20 452 000
45 375 000 45 375 000
Bostader 37 800 000 37 800 000
Lokaler 7 575 000 7 575 000
45 375 000 45 375000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, tvattmaskiner 52 188 52 188
52 188 52 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -23 340 -18 121
-Arets avskrivning enligt plan -5218 -5218
-28 558 -23 339
Redovisat vérde vid arets slut 23630 28 849
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Moms pa forskottsbetald hyra 1324 24 339
Avtal hisservice 2730 2764
Forsakringspremie, Lansférsakringar 21 995 19 357
Funktionskontroll fiarrvarme 4 858 4790
Vatten - 3033
Kabeltv 1765 1620
32672 55 903
Not 8 Kassa och bank
Kassa 3473 3473
Bank, Swedbank 564 095 556 141
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 1746 574 1530 456
2314142 2 090 070
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Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 20517916 1384710 658989 489951 -361 168 22 690 398
Disposition enligt
stdmmobeslut -361 168 361 168
Avsattning till yttre fond 136 125 -136 125
Arets resultat - - 153 263 153 263
Belopp vid arets
utgang 20517916 1384710 795114 -7342 153 263
S:a bundet eget kapital S:a fritt eget kapital
22 697 740 145 921 22 843 661

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare Rantai % 2011-12-31 uppléning 2010-12-31
Swedbank 3,37 51,00 9000 000 9 000 000
Swedbank 2,83 49,00 8601000 8 601 000
100,00 17 601 000 - 17 601 000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011 2010
Férutbetalda hyror och avgifter 75 556 195 352
Uppl utgiftsréntor 83708 60 281
Uppl sociala avgifter 314 314
El 10 748 10 445
Revisionsarvode 15700 14 500
Fjarrvarme 33 645 45 505
Sophamtning 6 868 6 087
Beraknad arvode fér styrelsen 1 000 1 000
Panter och éverlatelser 4708 5 936
Fastighetsskotsel 2242 -
Ovrigt 624 51 975
235111 391 395
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till drsstimman i Bostadsrittsforeningen Killingen 31
Org.nr. 769604-1289

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Killingen 31 f6r ar 2011.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
réttvisande bild enligt 4rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utviardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en

utvdrdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och indamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Killingen 31:s
finansiella stéllning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt

drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsriéttsféreningen
Killingen 31 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets resultat
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisnings-
lagen eller stadgarna.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att rsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 10 maj 2012
: -

ckholm AB




