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BOSTADSRATTSFORENINGEN KILLINGEN 31
Organisationsnummer 768604-1289

Arsredovisning 2008
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Killingen 31 far harmed avge érsredovisning for

rékenskapséret 2008-01-01 ~ 2008-12-31.
Verksamhetsberittelse

Féreningen registrerades den 5/10 2000, Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Killingen
31 pa Sveavigen 122 i Stockholm. Fastigheten uppfbrdes 1931 och totalrenoverades 1997,
Huset bestar av 33 lagenheter varav en &r upplaten med hyresratt (2:a pa 72 kvm).
Féreningen uppléter ocksa tre lokaler med hyresrait. Fastigheten har en total bostadsyta om
ca 1 474 kvm, lokaler ca 584 kvm (exk! garageytor), totalt ca 2058 kvim.

Styrelse

Styrelsen som valdes vid ordinarie stdmma 2008-05-29:
Madeleine Skaarnes Ordférande

Bjdrn Nilsson Kassor

Henrik Birath Ledamot

Erica Bogren Ledamot

Fredrik Markiund Ledamot

Ric Sdllsten Suppleant

| slutet av 2008 fiyttade Fredrik Marklund fran foreningen och begérde da uttréde fran
styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit UIf Jarlebro, auktoriserad revisor pa BDO.

Lagenhetsdveriatelser

Under perioden har tre odverlatelser agl rum. Tva andrahandsuthyrning har beviljats.
Styreisens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen.

Forvaltning
Den ekonomiska farvaltningen har under drets skoétts av Fastighetségarna Stockholm AB.

Férslag till resultatdisposition

Fareningsstamman har ait ta stalining till:

Balanserat resultat 183 079

Arets resultat 57 832
240 911

Styrelsen foreslar {6ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall ¢

GOverforing till Fond fér yitre underhall 118 380

Balanserat resuitat 122 631

240 811
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Férvaltningsberiéttelse

Féreningens ekonomi forbattrades under 2008 da hyresintakter for fastighetens butikslokal
ater till fullo inkom. Sedan september 2007 har butikslokalen en ny hyresgést, Elkedjan, som
tagit Gver kontraktet efter Rabattvaruhuset som hamnat i gkonomiska svérigheter med
uteblivna hyresintakter fér foreningen som féljd. Under aret hyrdes ocksa lagerlokalen i
kallaren om 90 kvm ut vilket &kat intékterna.

Den bundna rantan pa foreningens 1én pa ca 8,6 miljoner I6pte ut i siutet av januari 2008 och
ioper sedan dess med 3-manaders rérlig rénta. Saledes 19per numera bada foreningens tan
med rérlig 3-manaders rénta och styrelsen hat i nuldget inga planer pa att binda rantan pa
nagon av lanen.

Foreningens avgifter har varit oféréndrade sedan januari 2007, Styrelsen har beslutat att
avgiftema bbr ligga kvar pd samma nivaer under 2009 p g a att iépande kostnaderna endast
forvantas oka marginell, rdntekostnaderna forvéntas sjunka mot féregaende ar samt
eventuelit underhall ryms inom ramen fér en budget med ofgrandrade avgifter.

Fastigheten r fortfarande i mycket god kondition. Under 2008 koptes en ny tvattmaskin il
féreningen in. Foreningens brandsakerhet inspekierades av en brandingenjér  fran
Brandexperten AB och investeringar | bland annat brandslackare, sammankopplade
brandvarnare i trapphus, vind och k&llare, samt tatning av brandcefler genomitrdes.

Fér 2009 planeras en genomgang av fastighetens varmesystem med investering i eventuella
servicedtgérder. Styrelsen ser ocksé dver mdjligheten for en eventuell fasadrenovering, vilket
kommer aft beslutas om pa ordinarie féreningsstamma.
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Befopp i kr Not 2008-G1-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsétining 1 1972 368 1856 124
1972 368 1856 124
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -937 0564 -999 124
Underhal 3 - -140 184
Avskrivningar ~175 219 -168 433
Rérelseresultat 860 095 548 383
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 32239 26 319
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -826 (85 -700 155
Resultaf efter finansiella poster 86 249 -125 453
Resultat fére skatt 66 249 -125 453
Skatt p& arets resultat -B 417 -5 941
Arets resultat 57 832 -132 383
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39 061 581 39 231 581

Maskiner och inventarier 8 39 287 17 930
39 100 868 30 249 511

Summa anldggningstiligangar 38 100 868 30 240 511

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 37 376

Ovriga fordringar 182 682 8 507

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 543 21552

208 225 67 435

Kassa och bank 10 1580 058 1383 997

Summa omsitiningstillgangar 1789 283 1421432

SUMMA TILLGANGAR 40 890 151 40 670 943
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Belopp | kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundst egef kapital

Insatser 205617 916 20 817916

Upplételseavgifter 1384 710 1384 710

Fond for yttre underhall 404 484 426 288
22 307 110 22 328 914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 183 079 283 668

Arets resultat 57 832 -132 393

240 911 161 275

Summa eget kapital 22 548 021 22 490 188

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 17 601 000 17 601 000
17 601 000 17 601 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 57 955 176 267

Skatteskulder 258 758 137 4285

Ovriga skulder 38 296 21263

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 386 121 245 799

741130 679 754

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 890 151 40 670 9843

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Uttagna pantbrev { eget f6rvar 4 000 000 4 000 000

Stalida sakerheter 18 500 000 18 500 000

Summa 22 500 600 22 500 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad. | de fall det saknas eft alimént rad fran Bokftiringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Virderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna ofdrandrade | jamférelse med féregaende &r

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker enligt en progressiv plan,

Anlaggningstillgdngar % per ar
Materiella anléggningstiligangar:

-Byggnad {féregaende &r 0,56%) 0,57
-Inventarier 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beradknas inflyta.

Redovisning av intikter

Hyres- och avgiftsintakier aviseras i férskott. De pericdiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intdkter, Arsavgift och hyror intakisfors | samband
med avisering/fakturering, vilket sker ménatligen.

Fond for yttre underhall

Avsdtining fill och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna réd "BFNAR 2003:4 Redovisning av mede! reserverade
for framtida underhali | hostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
hefarade forluster om gf annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januati 2007 har reglerna fir beskatining av privatbostadsforetag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintakter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighatsférvalining. Efter avrékning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskatining med 28 procent.
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Noter
Not 1 Nettoomséttning

2008 2007
Arsavgifter 652 188 652 224
Hyrot 1320 330 1183152
Overlatelseavgif, pantsatiningsavgift =150 10748
Summa 1 972 368 1856124
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel hisskétsel och stédning 98 472 123725
Reparationer 91870 72 509
El 20 891 00 954
Uppvarmning 280 855 274 930
Vatten 32 127 31972
Sophamtning 58 873 51675
Forsgkringspremier 22 796 21289
Fastighetsskatt - 128 200
Fastighetetsavgift bostader 39600
Fastighetsskatt lokaler 76 600
Ovriga fastighetskostnader 8130 33 081
Kabel TY 8483 6 549
Styrelsearvoden 25 000 24 956
Sociala avgifter 8611 7002
Revisicnsarvoden 14 160 15 000
Férvaltningsarvode 79 818 75770
Ovr externa tjanster 17 728 25 883
Ovriga drifiskostnader 6 940 6635
Summa 937 054 999 124
Anstallda, féreningen har ingen anstélld parsonat,
Fastighatsskatten bestar numera av en fastighetsavgift pa 1200 kr / igh for 2008,
samt 1 % pa lokalernas taxeringsvarde.
Not 3 Underhall
Mark - 25 960
Ovrigt - 140 184

- 166 144

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakier 30 061 24 750
Ranteintakter skattefria 2178 1529
Summa 32238 26 319
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2008-12-31 2007-12-31
Avrakning skattekonto 182 400 -
L.gh 0001, skall krediteras 282 -
Summa 182 682 -
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 828 (85 700 155
Summa 826 085 700 155
Not 7 Byggnader, markankiggning och mark
2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid drets borjan
-Byggnad 29881 1¢3 29881183
-Mark 10 460 500 10 460 500
40 341 693 40 341 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 110 112 944 240
-Arets avskrivning enligt plan -170 000 -165 872
-1 280 112 -1110112
Redovisat virde vid arets stut 39 061 581 39 231 581
Taxeringsvarde
Byggnader 24 400 060 24 400 009
Mark 15 060 000 15 060 000
38 460 000 39 460 000
Bostéder 31 800 000 31 800000
Loksler 7 660 000 7 660 000
39 460 000 38460 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 25613 25613
-Nyanskaffningar, tvattmaskin 26 675
52 188 25613
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid érets bérjan -7 683 -5 122
-Arets avskrivning enligt ptan -5218 -2 561
' -12 801 -7 683
Redovisat virde vid arets siut 38 287 17 930
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bromma Las S A F, skali fakfureras 474 -
Klara férvaltning - 3186
Forsakringspremie, Lansférsakringar 18 032 16 785
Cne Com, 142 -
Stockholm Vatten AB & 251 -
Com Hem 1644 1581
Ovrigt 0 -
26 543 21 552
Not 10 Kassa och bank
Kassa 2273 2273
Bank, Swedbank 553 789 533 767
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockhoim AB 1 023 996 817 957
1 580 058 1 353 997
Not 11 Eget kapital
Bundef eget kapital Fritt aget kapital
Upp-  Fond for
iatelse yitre Balansorat Arets
Insatser avgifter  underhall resuftat restitat Summa
Belopp vid .
Arets ingang 20517916 1384710 426288 203668 -132 393 22 490 188
Disposition enligt
stammobeasiut -21 804 -$10 589 132 383
Arets resultat - - 57 832 57 832
Belopp vid arets _ N
utgang 20 517 916 1384710 404 484 183 079 57 832
22 307 110 240 811 22 548 021

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbefopp  Amortering /. Skuldbelopp

Langivare siutbetalning Reanta | % % 2008-12-31 upplaning  2007-12-31
Spintab rérlig 3 man 574 51,00 9000000 9 000 000
Spintab 20049-01-26 4,08% 46,00 8601000 8 601 000
100,00 17 601 000 - 17 601 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyrar och avgifter 176 016 49 209
Uppt utgiftsréntor 136 872 114 632
Fastighetsigarna 1934 802
Upp! sociala avgifter 537 1102
El 5704 4913
El, natkostnad 3404 3254
Revisionsarvode 15 000 15 000
City Garden - 35840
Hi3G Access AB 489 -
Fiérrvarme 29679 34 104
Avfall 6 556 -
Beraknad arvode for styrelsen 2007, ej utbetalt 6 600 § 600
Skatteverket - 500
Fastighetsskétsel 2330 -
Ovrigt 0 12 053

385121 245799
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Underskrifter

Stockholm 2009 - b\(..b\o

/ﬁadel?me jbrn Nllssc&kassﬁr
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Hennk Blrath, Iedamot

BDO Nofdic\Stockholm AB
Registrerat ravisionsholag
UIf Jarlebro

\



BDO BDO Nordic Stockholm AB
| sl Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN KILLINGEN 31
Org nr 769604-1289

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet forsikra

oss om att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshand-
lingarna. I en revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
rsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, &tgirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen eller pd annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och god redovis-
ningssed och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker

att resultatrikningen och balansrékningen faststills

att resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret.




